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Markt Dollnstein
Bebauungsplan ,,Am Pfaffenbuigel II“ mit integriertem Grinordnungsplan

Frihzeitige Beteiligung der Behtrden und der Sonstigen Trager dffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Postauslauf am 04.12.2020

Héhere Landesplanungsbehorde
Maximilianstralle 39
80538 Miinchen

Der Markt Dollnstein plant 0.g. Bebauungsplan aufzustellen. Im Geltungsbe-
reich sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines
Wohngebiets geschaffen werden. Es soll vorrangig eine freistehende Einfami-
lienhausbebauung erfolgen. Der ca. 2,5 ha grofle Planbereich (TF FI.-Nr.
1186) liegt im Westen Dollnsteins und grenzt direkt an ein bereits bestehen-
des Wohngebiet an. Der Planbereich ist im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan als Wohnbauflache dargestellt.

I;‘I:‘ Behorde/Trager Sc;l:)rrc:ben Hinweise und Einwendungen Beschlussempfehlungen zur Abwégung
1. | Regierung von Oberbayern 04.01.2021 | Planung Kenntnisnahme. Keine Abwégung erforderlich.

Bewertung

Flachensparen und Bedarfsnachweis

Im Zuge der Flachensparoffensive des Bayerischen Staatsministeriums fiir
Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie (vgl. Schreiben StMWi vom
08.05.2019) wird gefordert, dass die Flacheninanspruchnahme reduziert und
vorhandene Flachenpotentiale effizient genutzt werden sollen. Zudem sollen
flachensparende Siedlungs- und Erschliefungsformen unter Berticksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (vgl. Landesent-
wicklungsprogramm Bayern (LEP) 3.1 G, RP 10 B Ill 1.1.1 G). Diesbezuglich
ist zu beachten, dass die Potentiale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen
sind (vgl. LEP 3.2 Z).

Der Hinweis wird bereits beriicksichtigt.

Die angemerkten Potenziale der Innenentwicklung setzen sich zusammen
aus vorhandenen Bauliicken sowie aus Reserveflachen aus dem Fla-
chennutzungsplan. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Reserve-
flache aus dem Fl&chennutzungsplan, welche neben der Schliefung von
Baullicken vorrangig fir die zukinftige Entwicklung genutzt werden soll.

Im Ubrigen werden die Innenentwicklungspotenziale im Rahmen der Teil-
fortschreibung Wohnen (14. FNP-Anderung) erfasst.

Des Weiteren ist ein Nachweis hinsichtlich der Anwendung flachensparender
Siedlungs- und Erschliefungsformen in der Begriindung mit aufzunehmen.
Dabei ist anhand des ermittelten Einwohnerzuwachses der Bedarf an Wohn-
bauflache unter Heranziehung ortstiblicher Bebauungsdichten (z.B. Einwoh-
ner/Siedlungs- und Verkehrsflache) und gleichzeitiger Beriicksichtigung anzu-
strebender flachensparender Bauweisen und ErschlieBungsformen zu ermit-
teln und damit ein sparsamer Umgang mit der begrenzten Ressource Flache
aufzuzeigen. In der vorliegenden Planung sind, neben einem einzigen Dop-
pelhaus, ausschlieflich freistehende Einfamilienhduser geplant. Diese Art der

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Hinsichtlich der Bauweise sind Einzel- und Doppelhauser als zuldssig
festgesetzt. Der bauplanungsrechtliche Begriff ,Einzelhaus® ist nicht mit
dem im Alltag gebrauchlichen Begriff des ,freistehenden Einfamilienhau-
ses” gleichzusetzen. Ein Einzelhaus ist ein Baukdrper mit allseitigem
Grenzabstand. Somit handelt es sich bspw. bei einem freistehenden
Mehrfamilienhaus, das bzgl. flachensparender Bauweisen als wiinschens-
wert anzusehen ist, um ein Einzelhaus. Die GroRRe und die Anzahl der
Wohnungen eines Baukdrpers sind bei der Beurteilung, ob es sich um ein
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Bebauung ist in Bezug auf flachen- und ressourcensparende Siedlungsfor- Einzelhaus handelt, nicht von Bedeutung. Die Begriindung wird um eine

men kritisch zu sehen. Erlduterung bzw. Klarstellung des Einzelhausbegriffs erganzt.
Bei den in der Planzeichnung dargestellten Gebauden handelt es sich le-
diglich um einen Bebauungsvorschlag, dem nicht gefolgt werden muss.
Dementsprechend ist der Bebauungsvorschlag in der Legende unter ,Dar-
stellungen als Hinweis (ohne Festsetzungscharakter)* aufgefiihrt. Die
Siedlungsformen des Bebauungsvorschlags stellen eine Prognose der er-
warteten Nachfrage dar.

Grundsatzlich muss bei der Neuausweisung von Wohnbauflachen der ent- Der Anregung wird gefolgt.

sprechende Bedarf nachgewiesen werden. Die Siedlungsentwicklung soll da- | Obwohl es sich bei dem Plangebiet um eine Reserveflache des Flachen-

bei auf die Bevolkerungsentwicklung abgestimmt werden (vgl. LEP 1.2.1 Z). | nutzungsplans handelt, die ein bestehendes Flachenpotenzial darstellt,

Neben den Bevélkerungszuwéchsen sollte auch die durch den demographi- | das es vorrangig zu nutzen gilt, wird der Flachenbedarf in der Entwurfs-

schen Wandel veranderte Altersstruktur sowie die unterschiedlichen Rauman- | fassung der Begriindung weiter ausgefiihrt.

spriiche der Wohnbevodlkerung berlicksichtigt werden (Auslegungshilfe, Anfor-

derungen an die Priifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen). Der Flachen-

bedarf ist sehr knapp anhand des Bevdlkerungszuwachses und des Auflocke-

rungsbedarfs dargestellt worden.

Natur und Landschaft Der Anregung wird bereits gefolgt.

Da sich der Planungsbereich am Ortsrand befindet, sollte auf eine gute Beziglich der Durchgriinung wurde im vorliegenden Vorentwurf festge-

Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete geachtet werden (vgl. LEP setzt, dass je angefangener 300 m? Grundstticksflache ein Laubbaum ge-

711G, RP 10 Bl 1.5). maR der Artenliste zu pflanzen ist. Darlber hinaus wurde festgesetzt,
dass nicht iberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke zu begriinen
sind und am ndrdlichen Rand des Plangebiets wurde die Anpflanzung ei-
ner Ortsrandeingriinung mit einer Tiefe von 5 m festgesetzt.
Hinsichtlich der Gestaltung wurden unter ,5. Ortliche Bauvorschriften nach
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO" geeignete Festsetzungen getrof-
fen, um sicherzustellen, dass sich das geplante Baugebiet in das Orts-
und Landschaftsbild einfigt.

Ergebnis Kenntnisnahme. Keine Abwéagung erforderlich.

Die 0.g. Planung kann nur bei Berticksichtigung bzw. Beachtung der 0.g. As-

pekte mit den Erfordernissen der Raumordnung in Einklang gebracht werden.

2. | Regierung von Oberbayern 16.12.2020 | Gegen den Bebauungsplan ,Am Pfaffenblgel II" des Marktes Dollnstein be- | Kenntnisnahme. Keine Abwéagung erforderlich.

stehen aus bergrechtlicher Sicht keine Einwendungen.
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Bergamt Stidbayern Sachgebiet

26

Maximilianstralle 39

80538 Minchen

3. | Landratsamt Eichstatt 11.01.2021 | Mit der geplanten Anderung des Bebauungsplans besteht aus bauplanungs- | Kenntnisnahme. Keine Abwagung erforderlich.

SG 42 Bauleitplanung, [ Gz rechtlicher Sicht grundsatzlich Einverstandnis.
Begriindung: Der Einwendung wird gefolgt.

Residenzplatz 1 Die Begriindung ist jedoch hinsichtlich des Wohnraumbedarfs nicht ausrei- Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Reserveflache des Flachen-

85072 Eichstatt chend. nutzungsplans. Entsprechend der Auslegungshilfe, auf die verwiesen
Spétestens seit der Gesetzesénderung vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) wird, stellen Reserveflachen des Flachennutzungsplans Potenziale der In-
ergibt sich die vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenent- nenentwicklung dar, die im Sinne des Vorrangs der Innen- vor der AuBen-

wicklung (§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB). Neben dem durch § 1 Abs. 5 Satz 3 entwicklung vorrangig zu nutzen sind (vgl. Auslegungshilfe des Bayeri-
BauGB ausdriicklich normierten Vorrang der Innen- vor der AuRenentwick- schen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie
lung sind in Bayern zusétzlich die Ziele und Grundséatze der seit 01.09.2013 | Abschnitt II. 2. ,Bestehende Flachenpotenziale in der planenden Ge-
(GVBI S. 550) geltenden Novellierung des Landesentwicklungsprogramms fiir | meinde”).

Bayern (LEP 2013) zu beachten. Daran ist die gemeindliche Bauleitplanung | Nichtsdestoweniger wird die Entwurfsfassung der Begriindung um Infor-
nach § 1 Abs. 4 BauGB gebunden, wonach in den Siedlungsgebieten vorhan- | mationen bzgl. der vorhandenen Flachenpotenziale erganzt.

dene Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen sind.
Nach § 1 a Abs. 2 Satz 4 BauGB besteht hier eine Begriindungsanforderung | An dieser Stelle wird auf die gegenwartig in Aufstellung befindliche Teil-
bei der Umwandlung von landwirtschaftlich genutzten Flachen in Bauflachen. | fortschreibung Wohnen des Flachennutzungsplans Dollnstein (14. Ande-
Im Zusammenhang mit der Bodenschutzklausel des § 1 a Abs. 2 BauGB be- | rung) verwiesen, in der eine eingehende Auseinandersetzung mit den be-
steht hier eine Begriindungspflicht, die sich mit den freien Grundstiicken und | stehenden Potenzialen der Innenentwicklung erfolgt.

den Mdglichkeiten im Innenbereich befasst. Es ist daher in der Begriindung
umfangreich darauf einzugehen. (Hinweis: Das Bayerische Landesamt fiir
Umwelt stellt unter der Rubrik ,Kommunales Fldchenmanagement” Informati-
onen, Muster und Arbeitshilfen fir die Ermittlung des Wohnbaulandbedarfs
der Kommunen im Rahmen der Bauleitplanung zur Verfiigung).

Im Rahmen der vorgelegten Wohnbaulandbedarfs wird insbesondre nur der
zusatzliche Wohnbaulandbedarf angegeben.

Die vorhandenen Flachenpotentiale in den Innerortsgebieten und auch in den
vorhandenen Baugebieten werden aber nicht angegeben und dem Wohnbe-
darf gegenibergestellt. Hierbei ist auf die Gesamtsituation im Gemeindege-
biet mit den vorhandenen nicht bebauten Grundstiicken in den Baugebieten
(auch in den geplanten Baugebieten z.B. Eberwang) und im Innenbereich ein-
zugehen.

Insoweit ist daher eine entsprechende Baulandbedarfsermittlung flr das ge-
samte Gemeindegebiet der Gemeinde Dollnstein vorzulegen. (siehe beige-
fugte Auslegungshilfe vom 07.01.2020)
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Festsetzungen: Der Anregung wird gefolgt.
Von Seiten der Bauverwaltung wird empfohlen die Festsetzungen des Bebau- | Die angemerkten Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans wer-
ungsplans Pfaffenbigel Il auf die Festsetzungen des bestehenden Bebau- den, soweit mdglich, an die Festsetzungen des bestehenden Bebauungs-
ungsplans Pfaffenbligel abzustimmen. Insbesondere sollten einheitliche Re- | plans ,Am Pfaffenblgel“ angeglichen.
gelungen bei beiden Bebauungsplanen gerade hinsichtlich der Festsetzungen
von Auffillungen, Einfriedungen, Bepflanzungen etc. getroffen werden, da ge-
rade im Bereich der direkt angrenzenden Grundstlicke der beiden Baugebiete
es flir die Blrger nicht nachvollziehbar ist, wenn hier vor allem bei Zaunen un-
terschiedliche Regelungen vorhanden sind.
Zudem weisen wir darauf hin, dass nunmehr durch die neue bayerische Bau- | Der Anregung wird gefolgt.
ordnung ab 01.02.2021 gednderte Abstandflachenregelungen getroffen wur- | In den Bebauungsplan wird eine geénderte Regelung aufgenommen, um
den. Dabei ergeben sich auch Anderungen beziiglich der giebelstandigen Giebelgaragen weiterhin zu erméglichen.
Grenzgaragen. Unabhangig davon sind die Dacher von Garagen nicht zwingend als Sat-
Das Planungskonzept sieht grundsatzlich Garagen mit Satteldachern und so- | teldacher auszubilden. Es wurde festgesetzt, dass fiir Garagen zusatzlich
mit auch grenzstandige Giebelgaragen vor. Da nunmehr bei der mittleren auch Flachdacher und flach geneigte Dacher zuléssig sind.
Wandhdhe der Giebel bei der Grenzgarage mitzurechnen ist, wéren in der
Regel die Abstandsflachen nicht mehr eingehalten. Daher empfehlen wir dies-
beziglich eine geanderte Regelung in den Bebauungsplan mitaufzunehmen,
so dass das Planungskonzept mit Giebelgaragen auch umsetzbar ist.
Die anliegenden Stellungnahmen bitten wir im Verfahren zu berlcksichtigen. | Kenntnisnahme. Keine Abwégung erforderlich.
Insbesondere wird auf die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde
verweisen, wonach im Verfahren auch eine artenschutzrechtliche Priifung ein-
flieRen muss.

SG 45 22.12.2020 | Von Seiten der Unteren Naturschutzbehdrde bestehen gegen die Aufstellung | Kenntnisnahme. Keine Abwégung erforderlich.

Naturschutz des Bebauungsplanes "Am Pfaffenblgel II" des Marktes Dollnstein vom

Grundsatz her keine Bedenken.

Im weiteren Verfahren muss allerdings auch eine artenschutzrechtliche Pri-
fung (saP) in den weiteren Planungsablauf einflieRen.

Der Anregung wird gefolgt.

Im weiteren Verfahrensverlauf wird entweder ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstellt oder eine saP durchgefiihrt. Dies erfolgt in Abstim-
mung mit der Untern Naturschutzbehdrde.
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SG 44 17.12.2020 | Aus der Sicht des fachlichen Immissionsschutzes bestehen gegen den Be- Den Anregungen wird gefolgt.

Immissionsschutz bauungsplan keine grundséatzlichen Bedenken. Aufgrund der Thorleitenstrae | Aussagen zum Verkehrslarm werden in der Begriindung erganzt. Bezlig-
(keine KreisstraBe) ist mit Verkehrsldrm zu rechnen. Verkehrsdaten liegen lich der Grundrissorientierung sowie der Ausflihrung von Fenstern werden
dem Sg. 44 hierzu nicht vor. Aussagen zum Verkehrslarm (tw. freie Strecke) | Hinweise auf das Planblatt aufgenommen.
wurden im Verfahren nicht getroffen und miissen nachgeholt werden. Eine
Grundrissorientierung von Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrdumen nicht in
Richtung der nérdlichen Stralle wird empfohlen. Ebenso ist die Ausfihrung
von Fenstern der vorgenannten Raume mit Blick auf die Stralke mind. in
Schallschutzklasse 3 vorzunehmen.

SG 41 05.01.2021 | Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes besteht seitens Sg. 41 prinzipiell Kenntnisnahme. Keine Abwéagung erforderlich.

Technischer Hochbau

Einverstandnis.

Verweisen méchten wir insbesondere auf die neue Bayerische Bauordnung,
die ab Februar 2021 in Kraft tritt und speziell die Abstandsflachen neu regelt.
Gerade die Thematik ,Grenzgarage" diirfte auch diesen Bebauungsplan ,Am
Pfaffenblgel II" massiv betreffen, zumal noch im Begriindungstext auch auf
die Anwendung des Art. 6 BayBO hingewiesen wird.

Der Gemeinde wird daher geraten, entsprechend einer Vorlage des Bayeri-
schen Gemeindetags eine gesonderte stadtebauliche Satzung im Sinne des
Art. 81 BayBO zu erlassen oder die Festsetzungen des Bebauungsplanes
entsprechend an die Neuerungen der BayBO anzupassen.

Der Anregung wird gefolgt.

In den Bebauungsplan wird eine geanderte Regelung aufgenommen, um
Giebelgaragen weiterhin zu ermdglichen.

Unabhangig davon sind die Dacher von Garagen nicht zwingend als Sat-
teldacher auszubilden. Es wurde festgesetzt, dass fur Garagen zusatzlich
auch Flachdacher und flach geneigte Dacher zuléssig sind.

Schreiben Bay. Staatsministerium
fur Wirtschaft, Landesentwicklung
und Energie an das LRA Eichstéatt

24.01.2020

Die Bayerische Staatsregierung hat ihre Bemuhungen zur Reduzierung der
Inanspruchnahme von neuen Flachen zu Siedlungs- und Verkehrszwecken
intensiviert. Mit den in der Flachensparoffensive zusammengefassten MaR-
nahmen sollen die Gemeinden bei der nachhaltigen Entwicklung ihres Sied-
lungsgebiets unterstitzt werden, um dauerhaft die hohe Lebensqualitat in
Bayern zu sichern, Natur, Landschaft und Landwirtschaft zu erhalten und
hohe Folgekosten fiir die Gemeinden durch weitrdumige Siedlungen und Inf-
rastrukturen zu vermeiden.

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern enthélt bereits Festlegungen
zum schonenden Umgang mit der Flache. Damit die damit verbundenen Vor-
gaben flir nachfolgende Planungen bayernweit einheitliche Anwendung fin-
den, stellt das Bayerische Staatsministerium fir Wirtschaft, Landesentwick-
lung und Energie als oberste Landesplanungsbehdrde den héheren Landes-
planungsbehdrden bei den Regierungen eine Auslegungshilfe mit Anforderun-
gen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fiir Wohnen und

Kenntnisnahme. Keine Abwégung erforderlich.
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Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung zu Verfiigung.
Diese wurde unter Einbeziehung der Flachensparmanager, des Bayerischen
Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Verkehr sowie der kommunalen
Spitzenverbande erarbeitet.

Damit Sie die Anforderungen an die Darlegung des Bedarfs neuer Siedlungs-
flachen im Rahmen der Entwurfsfassung neuer Bauleitpléne entsprechend
berlcksichtigen kdnnen, erhalten Sie diese Auslegungshilfe als Anlage zu
diesem Schreiben.

Auslegungshilfe

07.01.2020

I. Grundlagen der Uberpriifung

Die Landesplanung setzt als (iberértliche, Giberfachliche Planung mit den
Festlegungen des Bayerischen Landesplanungsgesetzes und des Landesent-
wicklungsprogramms Bayern einen Rahmen fiir nachfolgende Planungsebe-
nen. Ziele der Raumordnung sind dabei gemaR Art. 3 des Bayerischen Lan-
desplanungsgesetzes (BayLplG) zu beachten, Grundsatze und sonstige Er-
fordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen
zu berticksichtigen (vgl. auch § 1 Abs. 7 BauGB).

In Umsetzung der in Art. 5 Abs. 2 BayLplG als Leitmafistab der Landespla-
nung formulierten nachhaltigen Raumentwicklung trifft die Landesplanung
zahlreiche Festlegungen zur Flachenschonung und zur Reduzierung der FIa-
cheninanspruchnahme flir Siedlungs- und Verkehrszwecke.

Um diesen Festlegungen gerecht zu werden, bedarf es bei der Planung neuer
Siedlungsflachen einer Prifung, ob fir diese ein hinreichender Bedarf be-
steht, der in Abwagung mit anderen Belangen, die Flacheninanspruchnahme
rechtfertigt (vgl. LEP 1.2.1 und 3.1). Insbesondere aber erfordert Ziel LEP 3.2
LJinnenentwicklung vor AuRenentwicklung", dass vor Inanspruchnahme neuer
Flachen fiir Siedlungszwecke im bauplanungsrechtlichen Auenbereich zu-
nachst samtliche Potentiale der Innenentwicklung genutzt wurden.

Die Priifung der Landesplanungsbehdrden, ob Bauleitplanungen den genann-
ten Anforderungen gerecht werden, erfolgt einheitlich anhand dieser Hin-
weise.

MaRgeblich fiir die Inanspruchnahme neuer Fl&chen zu Siedlungszwecken ist
eine ausreichende Begriindung hierfiir durch die Gemeinde.

II. Erforderliche Angaben des Plangebers

Um eine dem Einzelfall der planenden Gemeinde gerecht werdende Bewer-
tung des Bedarfs vornehmen zu kdnnen, missen der priifenden Landespla-
nungsbehdrde Angaben zur Struktur der Gemeinde, des Landkreises und

Kenntnisnahme. Keine Abwéagung erforderlich.
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der Region, zu bestehenden Flachenpotenzialen sowie zum prognostizier-
ten Bedarf vorliegen.

1. Strukturdaten

Anhand insbesondere folgender Strukturdaten kann die Landesplanungsbe-
hérde u. a. beurteilen, inwiefern sich ein zusétzlicher Bedarf an Siedlungsfla-
chen aus den Rahmenbedingungen der Gemeinde, des Landkreises und der
Region begriinden lasst und den landesplanerischen Zielsetzungen ent-
spricht;

Einwohnerzahl der Gemeinde

Einwohnerentwicklung der Gemeinde der letzten zehn Jahre

Einwohnerzahl geméaR der Bevdlkerungsvorausberechnung des LfStat fiir das
Zieljahr der Planung

Bevdlkerungsprognose des Landkreises

Durchschnittliche HaushaltsgroRe

Einstufung im Zentrale Orte-System

Gebietskategorie gem. LEP

Verkehrsanbindung

Wirtschaftliche Entwicklungsdynamik der Gemeinde, des Landkreises und der
Region

Dariber hinaus kénnen weitere Indikatoren u. a. zu Zielvorstellungen der Ge-
meinde und zur Siedlungsdichte berlicksichtigt werden.

2. Bestehende Flachenpotenziale in der planenden Gemeinde

Um den Bedarf an zusétzlichen Siedlungsflachen festzustellen, sind zunéchst
die bestehenden Flachenpotenziale zu ermitteln, die vorrangig gegentber
neuen Flachen zu nutzen sind.

Folgende Flachen sind hierbei gemeindeweit einzubeziehen, sofern dort die
beabsichtigte Nutzung zulassig wére:

Im Flachennutzungsplan dargestellte Flachen, fir die kein Bebauungsplan
besteht.

Unbebaute Flachen, fir die Baurecht besteht.

Bauliicken, Brachen und Konversionsflachen im unbeplanten Innenbereich.
Mdglichkeiten der Nutzung leerstehender, un- und untergenutzter Gebaude.
Mdglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter Fl&chen.

Die Flachenpotenziale sollen innerhalb einer Gemeinde den einzelnen Ge-
meindeteilen zuordenbar sein.
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Wegen unterschiedlicher Verflgbar- oder Nutzbarkeit stehen diese Flachen
zum Planungszeitpunkt gegebenenfalls nicht in vollem Umfang als Baufla-
chen zur Verfigung. Dies kann in begriindeten Fallen von den Landespla-
nungsbehdrden anhand von Angaben zur Verfiigbarkeit oder Nutzbarkeit be-
ricksichtigt werden. Um den dargelegten Erfordernissen der Raumordnung
gerecht zu werden, kann die fehlende Verfiigbarkeit nur berlcksichtigt wer-
den, wenn die Gemeinde eine Strategie zur Aktivierung der vorhandenen Po-
tenziale und die Ergebnisse der Umsetzung dieser Strategie dargelegt hat.
Ein geeignetes Instrument zur dauerhaften Erfassung und Aktivierung beste-
hender Flachenpotenziale ist das Flachen- oder Leerstandsmanagement. Das
Landesamt fur Umwelt stellt dazu kostenfrei ein Programm zur Verfiigung, mit
dessen Hilfe das Flachenmanagement deutlich erleichtert wird. Diese Fla-
chenmanagement-Datenbank kann unter folgender Adresse bezogen werden:
https://www.Ifu.bayern.de/umweltkommunal/flaechenmanaaement/fmdb/in-
dex.htm. Leerstandserhebungen und Flachenmanagements sind im Rahmen
des Regionalmanagements und der Programme der Stadtebauforderung for-
derfahig. Ergénzend dazu stellt die Landliche Entwicklung mit dem Vitalitats-
Check ein Analyseinstrument zur Innenentwicklung fiir Dérfer und Gemeinden
zur Verfiigung. Die Anwendung selbst sowie umfassende Informationen dazu
stehen unter htto://www.stmelf.bavern.de/cms01/landentwicklunc/dokumenta-
tionen/059178/index.pho bereit.

Weitere Hinweise kdnnen auerdem den Planungshilfen fiir die Bauleitpla-
nung p18/19 des Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Ver-
kehr entnommen werden, die unter www.bestellen.bayern.de zu bestellen
sind.

3. Angaben zum Bedarf an Siedlungsflachen

Zur Priifung der Ubereinstimmung der Planung mit den Erfordernissen der
Raumordnung hinsichtlich der Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
kommt der Nachvollziehbarkeit und Begriindung des ermittelten Bedarfs
neuer Siedlungsfldchen ein besonderer Stellenwert zu. Hierbei sind értliche
und regionale Besonderheiten in der Bewertung zu bercksichtigen.

3.1 Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs

Bedarf an zusatzlichen Wohnbauflachen ergibt sich ganz vorrangig aus Be-
vilkerungszuwdchsen. Die zu erwartenden Bevdlkerungszuwéchse ergeben
sich aus den Bevélkerungsvorausberechnungen des Landesamtes fiir Statis-
tik. Diese stellen keine Prognose dar und sind daher bei der Beurteilung
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zusatzlichen Wohnbauflachenbedarfs im Kontext mit den weiteren Strukturda-
ten der Gemeinde zu sehen. Daneben sollten zur Einordnung der Entwicklung
auch die Bevolkerungsprognosen fiir den jeweiligen Landkreis biw. ggf. der
Region herangezogen werden.

Anhand des ermittelten Einwohnerzuwachses im Planungszeitraum, der
durchschnittlichen Haushaltsgrofie sowie der Raumanspriiche der Wohnbe-
volkerung ist der Bedarf an Wohnbaufldchen unter Heranziehung ortstiblicher
Bebauungsdichten und gleichzeitiger Berlcksichtigung anzustrebender fl&-
chensparender Bauweisen und Erschliefungsformen zu ermitteln.

Der Bedarf zusatzlicher Wohnbauflachen ergibt sich aus der Subtraktion der
vorhandenen Flachenpotenziale von dem ermittelten Wohnbaufldchenbedarf.
Insofern sind auch negative Bedarfe an zusétzlichen Wohnbauflachen regel-
méaRig maglich. Fir jede Gemeinde ist jedoch in geringem Umfang ein Ersatz-
bedarf fiir Abbruch, Sanierung oder Umnutzung bestehender Wohnbaufla-
chen anzuerkennen. Entscheidend ist stets die Begriindung des Bedarfs im
Einzelfall unter Beriicksichtigung der Bemihungen zur Innenentwicklung.

3.2 Ermittlung des Bedarfs gewerblich genutzter Flachen

Ein Bedarf an neuen gewerblich genutzten Flachen kann sich entweder durch
zusatzlichen Flachenbedarf ortsansassiger Unternehmen oder durch Neuan-
siedlungen ergeben. Diese Bedarfe sind zu prifen und vor dem Hintergrund
flachensparender ErschlieBungs- und Bauformen zu bewerten.

Wesentliche Anforderung ist auch bei der Begriindung des Bedarfs gewerb-
lich genutzter Flachen die Gegeniiberstellung bestehender Potenzialflachen,
die vorranging zu nutzen sind, mit dem ermittelten Bedarf. Als Potenzialfla-
chen kommen grundsétzlich im Flachennutzungsplan dargestellte oder im Be-
bauungsplan festgesetzte Misch-, Gewerbe- und Industrieflachen bzw. -ge-
biete sowie freie, unbebaute Flachen, fiir die Baurecht besteht, in Betracht.
Sofern diese aus Griinden der Verflgbarkeit oder Nutzbarkeit nicht als beste-
hende Potenziale gewertet werden sollen, muss die Gemeinde entspre-
chende Mobilisierungsstrategien und die Ergebnisse der Umsetzung dieser
Strategien darlegen.

Dariiber hinaus ist die mdgliche Beteiligung an interkommunalen Gewerbege-
bieten zur Befriedung des ermittelten Bedarfs zuséatzlicher Gewerbeflachen zu
priifen.

Bei vorhabenbezogenen Bebauungsplanen fiir Gewerbe ist die Bedarfstiber-
prifung aufgrund des konkreten Vorhabens auf die Priffung der Mglichkeit
einer Realisierung im Innenbereich bzw. beplanten Bereich beschrankt.
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4. Abschatzung der Folgekosten einer Bauleitplanung
Flacheninanspruchnahmen erfolgen durchaus auch in der Annahme, dass
eine Neuplanung leichter und glinstiger als eine Nutzung der bestehenden
Potenziale sei. Die fiir die Gemeinde entstehenden Folgekosten einer Sied-
lungsflachenplanung sollten deshalb im Rahmen der Abwagung iber diese
Planung unbedingt berticksichtigt werden. Zur Ermittlung der zu erwartenden
Folgekosten, stellt das Bayerische Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und
Verkehr einen FolgekostenSchatzer zur Verfligung. Nahere Informationen
hierzu sind unter folgender Internetadresse zu beziehen:
https://www.stmb.bayern.de/buw/staedtebauglaechensparen/folgekosten-
schaetzedindex. php

Planungsverband Region In-
golstadt

Geschéftsstelle Region 10
Bahnhofstralle 16

85101 Lenting

04.01.2021

Auf das in Anlage beigefiigte Schreiben des Regionsbeauftragten vom
21.12.2020 wird mit der Bitte um Beachtung im weiteren Verfahren hingewie-
sen.

Kenntnisnahme. Keine Abwégung erforderlich.

Regionsbeauftragte fiir die Region
Ingolstadt bei der Regierung von
Oberbayern

21.12.2020

Der Regionsbeauftragte fir die Region Ingolstadt gibt auf Anforderung der
Geschéftsstelle des Planungsverbandes Region Ingolstadt gemaB Art. 8 Abs.
4 BayLplG zu o. g. Vorhaben folgende gutachtliche AuRerung ab:

Vorhaben

Der Markt Dollnstein beabsichtigt die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur weitere Wohnbebauung zu schaffen. Das Plangebiet (insg. ca. 2,6 ha) be-
endet sich westlich von Dollnstein, ist im Flachennutzungsplan bereits als
Wohnbauflache dargestellt und grenzt an bestehende Bebauung an. Das Ge-
biet soll im Wesentlichen als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden
eine randliche Eingriinung ist vorgesehen Griinflache dargestellt werden.

Kenntnisnahme. Keine Abwégung erforderlich.

Bewertung:

Der Bedarf der Neuausweisung ist in der Begriindung kursorisch dargestellt.
Allerdings ist vorrangig eine Bebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern
neben einem einzigen Doppelhaus vorgesehen. Diese flachenintensive Be-
bauung ist vor dem Hintergrund des Erfordernisses einer flachen- und res-
sourcensparenden Siedlungsform kritisch zu sehen. Hier wére zu prifen, ob
nicht verdichtetere Siedlungsformen mdglich wéren bzw. darzustellen, wie

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Hinsichtlich der Bauweise sind Einzel- und Doppelhauser als zulassig
festgesetzt. Der bauplanungsrechtliche Begriff ,Einzelhaus® ist nicht mit
dem im Alltag gebréauchlichen Begriff des ,freistehenden Einfamilienhau-
ses" gleichzusetzen. Ein Einzelhaus ist ein Baukdrper mit allseitigem
Grenzabstand. Somit handelt es sich bspw. bei einem freistehenden
Mehrfamilienhaus, das bzgl. flichensparender Bauweisen als wiinschens-
wert anzusehen ist, um ein Einzelhaus. Die GréRe und die Anzahl der
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das Ziel RP 10 B lll 1.2 Z beachtet sowie der Grundsatz LEP 3.1 in der ge- Wohnungen eines Baukdrpers sind bei der Beurteilung, ob es sich um ein

meindlichen Abwagungsentscheidung berlcksichtigt wurde. Einzelhaus handelt, nicht von Bedeutung. Die Begriindung wird um eine
Erlduterung bzw. Klarstellung des Einzelhausbegriffs ergénzt.
Bei den in der Planzeichnung dargestellten Gebauden handelt es sich le-
diglich um einen Bebauungsvorschlag, dem nicht gefolgt werden muss.
Dementsprechend ist der Bebauungsvorschlag in der Legende unter ,Dar-
stellungen als Hinweis (ohne Festsetzungscharakter)* aufgefiihrt. Die
Siedlungsformen des Bebauungsvorschlags stellen eine Prognose der er-
warteten Nachfrage dar.

Der vorliegenden Planung kann bei entsprechender Beriicksichtigung der ge- | Kenntnisnahme. Keine Abwagung erforderlich.

nannten Punkte zugestimmt werden.

5. | Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft | 15.12.2020 | Zur 0.g. Planung nehmen wir auf Basis der zur Verfligung gestellten Unterla- | Kenntnisnahme. Keine Abwégung erforderlich.

und Forsten Ingolstadt
Auf der Schanz 43a
85049 Ingolstadt

gen wie folgt Stellung:
1. Forstfachliche Sicht:
Dem Bebauungsplan wird unter Beachtung der Hinweise zugestimmt.

Flachenbeschreibung

Von dem aktuellen Bebauungsplan ist Wald i. S. d. Art. 2 BayWaldG nicht di-
rekt betroffen.

Allerdings grenzt an dem geplanten Teilbereich West auf der FINr. 1590/0,
Gmkg Dollnstein Wald i. S. d. BayWaldG an. Bei dem Wald handelt es sich
um einen ca. 80 bis 100jahrigen Buchenbestand mit mehreren Eichen und
Fichten. Die Baume sind regelmafRig tber 25m hoch, liberwiegend vital und
stabil. Einzig die Randb&ume sind teilweise stark einseitig bekront und ihre
Aste ragen ca. 10 bis 15m (iber den Waldrand hinaus und in die zukiinftigen
Baugrundstcke hinein (Siehe Anlage 1). Der Wald ist dem Baugebiet in
westlicher Richtung, also der Hauptwindrichtung vorgelagert. Durch die ein-
seitige Bekronung und der Lage ergeben sich die potentiellen Gefahren eines
Baumsturzes oder Astabbriichen in den néchsten 10 Jahre, auf die wir hin-
weisen missen.

Zur Kenntnisnahme.
Die entsprechenden Informationen werden in die Begriindung eingearbei-
tet.

Der Teilbereich Ost grenzt im Norden auf der FINr. 1189/0 Gmkg Dollnstein
an Wald i. S. d. BayWaldG an. Dabei handelt es sich um einen ca. 50 bis 70
jahrigen Bestand aus Kiefer, Eiche und Bergahorn mit Strauchern im Unter-
wuchs. Der Bestand ist ca. 15 bis 20m hoch, die Bédume sind vital und stabil.

Zur Kenntnisnahme.
Die entsprechenden Informationen werden in die Begriindung eingearbei-
tet.
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Der aktuelle Bebauungsplan hat die Gefahr umsttirzender Bdume im Teilbe-
reich West bereits durch die Abgrenzung ,Kennzeichnung Baumfallgrenze"
berticksichtigt. Aus forstfachlicher Sicht stimmen wir diesem Grenzverlauf im
Abstand von 25 Metern zu und empfehlen ihn beizubehalten. Im Baumfallbe-
reich sollen zukiinftig keine Gebaude errichtet werden, die dem Aufenthalt
von Menschen dienen.

Kenntnisnahme. Keine Abwégung erforderlich.

Fur den Teilbereich Ost ergibt sich ein ausreichender Abstand zum Wald
durch die geplante 6ffentliche Griinflache.

Kenntnisnahme. Keine Abwégung erforderlich.

Forstfachliche Hinweise:

Baumfallbereich:
Erhdéhte Aufwendungen fiir die angrenzenden Waldbesitzer
Wir weisen darauf hin, dass sich durch die am Waldrand gelegene Bebauung
fur die angrenzenden Waldbesitzer dauerhaft erhebliche Mehrbelastungen er-
geben. Diese setzen sich wie folgt zusammen:
o  Bewirtschaftungserschwernisse, u. a. in Form von erhéhten Sicher-
heitsaufwendungen bei grenznahen Baumfallungen
o regelmaRige Sicherheitsbegange aufgrund einer erhhten Ver-
kehrssicherungspflicht
¢ ein hoheres Haftungsrisiko bei etwaigen Sach- oder Personenscha-
den. Durch eine dinglich gesicherte Haftungsausschlusserklarung
(§ 1018 Burgerliches Gesetzbuch; Grunddienstbarkeit) kann der je-
weilig betroffene Waldbesitzer nur hinsichtlich privatrechtlicher
Schadensersatzforderungen von der Haftung freigestellt werden.
Die Mdglichkeit strafrechtlicher Konsequenzen fir den Waldbesitzer
bleibt auch im Falle einer Haftungsausschlusserklarung unbertihrt.

Auf diese Mehrbelastungen sollten die angrenzenden Waldbesitzer durch die
Uber den Bebauungsplan entscheidende Behorde vor Erlass des Genehmi-
gungsbescheides hingewiesen werden. Dies ermdglicht den Waldbesitzern
noch zu entnehmende Bdume im Randbereich vor der Bebauung ohne gré-
Reren Aufwand fallen zu kénnen. Ob B&ume gefallt werden entscheidet der
Waldbesitzer, Anspriche kdnnen nicht geltend gemacht werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Mdglichkeiten, die im Rahmen der Bauleitplanung bestehen, sind der
Hinweis auf die Baumfallgrenze sowie die Beschrénkung der liberbauba-
ren Flachen auf die Bereiche aulerhalb der Baumfallgrenze. Dies ist im
vorliegenden Vorentwurf bereits erfolgt. Somit wurde das Risiko weitest-
maoglich minimiert.

Grundsatzlich obliegt die Verkehrssicherungspflicht dem Waldbesitzer,
unabhangig vom vorliegenden Bebauungsplan, auch gegeniber unbe-
bauten Nachbargrundstiicken sowie der 6ffentlichen Verkehrsflache der
Thorleitenstrale. Die ermdglichte Bebauung filhrt insoweit zu einer gewis-
sen Risikoerh6hung. Durch die Einhaltung der Baumfallgrenze von 25 m
leistet die Bauleitplanung jedoch den Beitrag zur Risikominimierung, der
in ihrer Macht steht. Nach standiger Rechtsprechung ist einer etwaigen
Baumwurfgefahr grundsatzlich nicht bei der Entscheidung Uber die Zulés-
sigkeit eines Vorhabens Rechnung zu tragen. Vielmehr fallt deren Vermei-
dung in aller Regel in den Verantwortungsbereich des verkehrssiche-
rungspflichtigen Baumbesitzers.

Die angemerkte Haftungsausschlusserklarung wird im Rahmen der
Grundstiicksvergabe geprift.

Der Markt Dollnstein wird die Besitzer des angrenzenden Waldes auf die
angemerkten Mehrbelastungen vor Satzungsbeschluss bzw. Bekanntma-
chung dessen (,Erlass des Genehmigungsbescheides®) hinweisen.
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Da auch in Zukunft zu erwarten ist, dass der angrenzende Wald hoher als 25
Meter wachsen wird, sind Gefahrdungen durch Windwurf fir private Grund-
stiicke und Gebaude nicht auszuschliefen. Deshalb ist aus forstlicher Sicht
eine dinglich gesicherte Haftungsausschlusserklarung gegeniiber den an-
grenzenden Privatwaldbesitzern zu empfehlen.

Die entsprechenden Informationen werden in die Begriindung aufgenom-
men.

Forstwirtschaftliche/r Erschliefung und Betrieb:

Wir stellen fest, dass die ErschlieBung des Waldes durch den Weg auf der
FINr. 1184/0, Gmkg Dollnstein nach aktuellem Bebauungsplan weiter beste-
hen bleibt.

Durch den Anschluss an die Thorleitenstrale dient dieser Weg nach Art. 14
Abs. 1 S.2 Nr. 2 BayWaldG der ordnungsgemafien Bewirtschaftung des an-
grenzenden Kleinprivatwaldes. Den Erhalt seiner jetzigen Form gilt es des-
halb aus forstfachlicher Sicht im weiteren Verfahren zu verfolgen.

Zudem sind mit der ordnungsgemalen Forstwirtschaft einhergehende Immis-
sionen (Schattenwurf, Laubfall und Maschinenbetrieb, etc.) von den Anwoh-
nern zu dulden. Dieser Hinweis sollte in die Baugenehmigung aufgenommen
werden.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Auf das Planblatt wird ein Hinweis entsprechend der Stellungnahme auf-
genommen.

Feuergefahr:

Zum Schutz der angrenzenden Waldflachen im Westen und Osten weisen wir
darauf hin, dass offene Feuerstatten oder unverwehrtes Feuer (z. B. Lager-
feuer- oder Grillplatze) auf den Grundstlicken, welche weniger als 100 Meter
Abstand zum Wald haben, gem. Art. 17 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BayWaldG, erlaub-
nispflichtig sind. Dieser Hinweis sollte in die Baugenehmigung aufgenommen
werden.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Auf das Planblatt wird ein Hinweis entsprechend der Stellungnahme auf-
genommen.

Umweltbericht:

Wir stellen fest, dass aktuell noch keine Ausgleichsflachen vorgesehen sind.
Im Falle von Anderungen bitten wir, im weiteren Verfahren beteiligt zu wer-
den. Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Zur Kenntnisnahme.

Da der Bebauungsplan gemaR § 13b BauGB im beschleunigten Verfah-
ren aufgestellt wird, gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Das be-
deutet fiir die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ist keine
Ausgleichsflache erforderlich.

2. Landwirtschaftsfachliche Sicht

Der Anregung wird gefolgt.
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Das Wohngebiet grenzt stidlich und nordwestlich direkt an landwirtschaftlich
bewirtschaftete Flachen, im Norden abgetrennt durch eine Strale. Es sollte
daher in der Begriindung unter ,A 6.5.Immissionsschutz" konkreter, im Be-
bauungsplan selbst in den Hinweisen unter ,Immissionen” grundsatzlich auf
die landwirtschaftlichen Belastungen hingewiesen werden, um zukiinftige Be-
schwerden oder Konflikte mit den Bewohnern zu vermeiden.

Vorschlag:

,von den umliegenden land- (und forst-)wirtschaftlich genutzten Flachen und
Hofstellen kénnen, selbst bei ordnungsgeméaRer Bewirtschaftung, Larm -, Ge-
ruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von den Bewohnern zu dulden
sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an
Sonn- und Feiertagen — wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten — der
Fall sein.

Ein entsprechender Hinweis wird auf das Planblatt aufgenommen und die
Begriindung wird um Informationen zu landwirtschaftlichen Immissionen

erganzt.

Im Nachgang zu unserer heutigen Stellungnahme erhalten Sie noch ergan-
zend die Bilder, die in der forstfachlichen Stellungnahme als Anlage bezeich-
net sind.

Anlage 1

Kenntnisnahme. Keine Abwéagung erforderlich.
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Abbildung 2 Waldrand im Westen; Bllckrlchru;::on Norden nach Stiden (10.12.2020).

6. | Vermessungsamt Ingolstadt A A .
AuRenstelle Eichstatt
Residenzplatz 4
85072 Eichstatt

7. | Amt fir landliche Entwicklung 11.12.2020 | Das Amt fiir Landliche Entwicklung Oberbayern wird keine Stellungnahme Zur Kenntnisnahme.
Oberbayern zum Bebauungsplan ,Am Pfaffenbiigel 1" abgeben. Das Amt fir Landliche Entwicklung Oberbayern wird im weiteren Verfah-
Infanteriestr. 1 Auf eine weitere Beteiligung am Verfahren wird verzichtet. rensverlauf nicht mehr beteiligt.
80797 Miinchen

8. | Bayerisches Landesamt fir Denk- | ./. J. 1.
malpflege
Sachgebiet B Q
Hofgraben 4
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80539 Miinchen
9. | Immobilien Freistaat Bayern 1. 1. .

Regionalvertretung Augsburg -
Biro Ingolstadt
Harderstrale 4
85049 Ingolstadt

10. | Bund Naturschutz in Bayerne.V. | ./. 1. .
Kreisgruppe Eichstatt
Ostenstralle 12
85072 Eichstatt

11. | Bayerischer Bauernverband g g .
Geschéftsstelle Region 10
Viehmarktplatz 7
85055 Ingolstadt

12. | Landesbund fiir Vogelschutz in 1. 1. .
Bayern e.V
Kreisiruiﬁe Eichstatt, _
85072 Eichstatt

13. | Kreisheimatpfleger Landkreis 1. 1. .
Eichstatt

14. | Katholisches Pfarramt Dollnstein | ./. 1. .
Am Kirchberg 4
91795 Dollnstein

15. | Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt | 13.01.2021 | Aus wasserwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zum Bebauungsplan ,Am Pfaf- | Zur Kenntnisnahme.

Auf der Schanz 26
85049 Ingolstadt

fenblgel" Stellung:

1. Wasserversorgung

Durch den Bebauungsplan werden keine Wasserschutzgebiete und Grund-
wassereinzugsgebiete von Trinkwasserbrunnen bertihrt. Die 6ffentliche Was-
serversorgung erfolgt durch den Markt Dollnstein. Wir weisen jedoch darauf
hin, dass die Bewilligungen fiir die Grundwasserentnahme aus dem Brunnen
Breitenfurt, B1 und die Brunnen Dollnstein, B1 und Dollnstein, B2 bereits zum
31.10.2018 bzw. 31.12.2018 abgelaufen sind und derzeit keine

Die Informationen werden an die entsprechende Stelle weitergeleitet.
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wasserrechtliche Erlaubnis fiir die Entnahme aus den Brunnen vorliegt. Die
Wasserversorgung von Dollnstein ist daher rechtlich nicht gesichert.

2. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemaR Altlasten-, Boden-
schutz- und Dateninformationssystem des LfU Bayern (ABuDIS) im Planungs-
gebiet keine Altlasten, Altlastenverdachtsflachen oder schédliche Bodenver-
anderungen bekannt. Sollten im betroffenen Bereich Altlastenverdachtsfla-
chen bzw. schadliche Bodenveranderungen bekannt werden, sind diese im
Einvernehmen mit dem Landratsamt Eichstatt und dem Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen und gegebenenfalls zu sanieren.

Kenntnisnahme. Keine Abwagung erforderlich.

3. Abwasserbeseitigung

DolInstein wird hauptséchlich im Misch-, aber auch im Trennsystem entwas-
sert.

Neue Baugebiete sind grundsatzlich im Trennsystem zu entwéssern. Dies ist
im Baugebiet ,Am Pfaffenblgel II" auch grundséatzlich so vorgesehen.

Zur Kenntnisnahme.
Die Information wird in der Begriindung ergénzt.

Schmutzwasser / Mischwasser

Die bestehende Klaranlage ist bereits in die Jahre gekommen und muss drin-
gend Uberrechnet, bzw. saniert werden. Die wasserrechtliche Einleitungser-
laubnis ist bis zum 31.12.2022 befristet.

Der Anschluss von zusétzlichem Schmutzwasser an vorhandene Mischwas-
serentlastungsanlagen fiihrt zu einer Verschlechterung des Mischungsverhélt-
nisses bei Entlastungsereignissen. Vorhandene Mischwasserentlastungsanla-
gen, hier insbesondere das sog. ,RUB 2 Pfaffenbiigel", diirfen durch den zu-
satzlichen Abwasseranfall nicht (iberlastet werden. Dies ist zu Gberpriifen.

Die Hinweise sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beriick-
sichtigen.

Niederschlagswasser

Im Nordosten des neuen Baugebietes, am tiefsten Punkt, ist eine Flache zur
Versickerung vorgesehen. Es ist allerdings nicht ersichtlich, welche Flachen
an dieses Versickerungsbecken angeschlossen werden sollen.

Die Aussage in der Begriindung des Bebauungsplanes, dass das von Dach-
und Hofflachen abflieRende Oberflachenwasser auf den jeweiligen Grundsti-
cken zurlickzuhalten, oder zu versickern sei, sollte nur getétigt werden, wenn
eine Versickerung auf den jeweiligen Grundstiicken auch méglich ist.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Die Formulierung hinsichtlich des Umgangs mit unverschmutztem Nieder-
schlagswasser in der Begriindung sowie in textlicher Festsetzung 6.2 auf
dem Planblatt wird um den Zusatz ,soweit moglich* ergénzt.

Hinsichtlich der Entwasserungsplanung wird eine Abstimmung zwischen
ErschlieBungsplanung und dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt ange-
stofen.
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Fur die zentrale Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Es wird empfohlen, die Entwas-
serungsplanung rechtzeitig mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt abzu-
stimmen.
4. Oberflachig abflieBendes Wasser Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Es kann mdglicherweise bei Schneeschmelze oder einem Starkniederschlag, | Es wird ein entsprechender Hinweis auf das Planblatt aufgenommen und
wild abflieRendes Oberflachenwasser aus dem umgebenden Einzugsgebiet | die Begriindung wird um Informationen zu oberflachig abfliefendem Was-
den Grundstlicken im Geltungsbereich zuflieBen. Dies ist entsprechend bei ser erganzt.
der ErschlieBung und Bebauung zu beriicksichtigen. Es sind geeignete Maf3- | Im Ubrigen zur Berticksichtigung im Rahmen der ErschlieBungsplanung.
nahmen zu ergreifen, die die Bebauung vor Schaden schiitzen. In diesem Zu-
sammenhang ist auch darauf zu achten, dass der Oberflachenwasserabfluss
durch die geplante Bebauung nicht behindert oder zum Nachteil umliegender
Grundstlicke verlagert wird
16. | Gemeinde Schernfeld 21.01.2021 | Der Gemeinderat der Gemeinde Schernfeld hat in seiner Sitzung vom Kenntnisnahme. Keine Abwéagung erforderlich.
Gundekarstrale 7a 18.01.2021 beschlossen, gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am
85072 Eichstatt Pfaffenbligel I des Marktes Dollnstein keine Einwande zu erheben.
17. | Stadt Eichstatt 10.12.2020 | Die Stadt Eichstatt nimmt die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am | Kenntnisnahme. Keine Abwégung erforderlich.
Marktplatz 11 Pfaffenblgel 1" der Marktgemeinde Dollnstein im Rahmen der friihzeitigen
85072 Eichstatt Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB wohlwollend zur Kenntnis.
Gegen das dargelegte Vorhaben werden keine Anregungen und Einwande
erhoben.
18. | Gemeinde Adelschlag J. J. .
Schulstrale 9
85128 Nassenfels
19. | Markt Wellheim 08.12.2020 | Der Markt Wellheim ist von den Planungen nicht betroffen und wird keinen Kenntnisnahme. Keine Abwégung erforderlich.
Marktplatz 2 Einfluss auf die Entscheidungstrager der kommunalen Selbstverwaltung vor
91809 Wellheim Ort nehmen.
20. | Markt Mdrnsheim 11.12.2020 | Der Markt Mérnsheim erhebt keine Einwande gegen die Aufstellung des Be- | Kenntnisnahme. Keine Abwégung erforderlich.
Kastnerplatz 1 bauungsplans ,Am Pfaffenblgel II" im beschleunigten Verfahren des Marktes
91804 Mornsheim Dolnstein, da die Belange der Marktgemeinde Mérnsheim nicht bertihrt wer-

den.
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21. | Handwerkskammer fir Miinchen | 15.01.2021 | Die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern bedankt sich fiir die Kenntnisnahme. Keine Abwéagung erforderlich.
und Oberbayern Gelegenheit zur Stellungnahme zur Aufstellung eines Bebauungsplans im
Postfach 34 01 38 Verfahren nach §13bBauGB am westlichen Ortsrand des Hauptortes der Ge-
80098 Minchen meinde Dollnstein stdlich der Thorleitenstrale, westlich anschlieBend an das
Bebauungsplanplangebiet ,Am Pfaffenbiigel".
Auf der 2,5 ha grolRen Flache des Plangebiets auf einer Teilflache der FI.Nr.
1186, Gem. Dollnstein soll Wohnbebauung auf Parzellen mit Einzel-, Doppel-
sowie Mehrfamilienhdusern entstehen. Zur Entwasserung des Gebietes dient
eine Versickerungsflache im Nordosten des Plangebiets.
Die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplans fiir ein Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO entsprechenden den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans.
Von Seiten der Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern sind zu dem
o.a. Planvorhaben der Marktgemeinde Dollnstein keine Anmerkungen vorzu-
bringen.
22. | IHK fiir Mlinchen und Oberbayern | 13.01.2021 | Ortsplanerische oder stadtebauliche Einwendungen oder Hemmnisse, die ge- | Kenntnisnahme. Keine Abwégung erforderlich.
Balanstrafie 55-59 gen die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets nach § 4 BauNVO spra-
81541 Miinchen chen, sind nicht zu erkennen.
Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft besteht Einversténdnis.
23. | DBD Deutsche Breitbanddienste | ./. 1. .
GmbH
TullastraBe 4
69126 Heidelberg
24. | Deutsche Telekom Technik GmbH | 09.12.2020 | Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netz- | Kenntnisnahme. Keine Abwégung erforderlich.

Am Fernmeldeturm 2
90441 Nirnberg

eigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deut-
sche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnah-
men abzugeben.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Tele-
kom.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch
die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet
und auflerhalb des Plangebiets erforderlich.
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Beschlussempfehlungen zur Abwégung

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder
Ihnen bekannten Manahmen Dritter im Planbereich stattfinden werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koor-
dinierung mit dem StraBenbau und den Baumalnahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschliefRungsmaR-
nahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH un-
ter der im Briefkopf genannten Adresse so friih wie méglich, mindestens 3
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzuneh-
men:

In allen Straen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstand-
orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesell-
schaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere
Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Kenntnisnahme. Die Hinweise werden teilweise beriicksichtigt.
Die Vorgaben hinsichtlich der Freihaltung von Trassen in Straen und
Gehwegen kdnnen ggf. im Rahmen der Erschliefungsplanung bertick-
sichtigt werden.

Die Vorgaben zu Baumpflanzungen werden in den Hinweisen bzw. in der
Begriindung ergénzt. Allerdings wird auf die neuere Ausgabe (2013) des
angefiihrten Merkblatts verwiesen.

Bei Planungsénderungen bitten wir Sie uns erneut zu beteiligen.

Der Anregung wird gefolgt.
Die Telekom Deutschland GmbH wird bei der folgenden formlichen Betei-
ligung erneut beteiligt.

Mit Bezug auf das DigiNetzG bitten wir Sie, mdgliche Zuzahlungen oder Uber-
nahmen flir Tiefbauarbeiten, vorhandene Leerrohrsysteme oder Koordinie-
rungsmaglichkeiten mit weiteren Spartentragern, fiir das geplante Neubauge-
biet, zu prifen und uns diesbeziglich hieriiber friihzeitig zu Informieren.

Wir bitten um schriftliche Stellungnahme an unser Postfach: T NL Sued PTI
13 BB1@telekom.de

Kenntnisnahme. Keine Abwéagung erforderlich.
Zur Berticksichtigung im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

09.12.2020

Die Deutsche Telekom hat im Rahmen der Bauleitplanung den Bebauungs-
plan ,Am Pfaffenblgel " in Markt Dollnstein erhalten.

Haben sie hierzu nahere Informationen fiir mich?

Um mdglichst friihzeitig die Versorgung des Baugebietes sichern zu kénnen,
bitte ich um Beantwortung folgender Fragen.

Kenntnisnahme. Keine Abwéagung erforderlich.
Zur Beriicksichtigung im Rahmen der ErschlieBungsplanung.
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Daten des Investors/Bautragers: Name:

Adresse:

Telefon:

Mobilnummer:

E-Mail:

Ansprechpartner zur Koordinierung (zur zeitlich und értlichen Abstimmung der
Bauausfiihrung): Name:

Telefon:

Mobilnummer:

E-Mail:

Termine:

Geplanter Baustart allgemein:

Anzahl der Bauabschnitte:

Unterschiedliche Fertigstellungstermine der einzelnen Bauabschnitte (ja/nein,
wenn ja bitte aufschliisseln): Voraussichtlich geplantes Bauende allgemein:
Geplanter Baustart Straflenbau (Kabelverlegung Strom/Telekom):
Voraussichtlich geplantes Bauende Strafenbau (Kabelverlegung Strom/Tele-
kom):

Erstbezugstermin:

Angaben zur Baumafinahme:

Anzahl der geplanten Hausnummern:

Anzahl der geplanten Geschaftseinheiten:

Anzahl der geplanten Wohneinheiten:

Besonderheiten der Gebaude/der Nutzung (z. B. Studentenwohnheim, Ho-
tel)?:

Sind andere TK-Versorgungsunternehmen an der ErschlieBung beteiligt?:
Angaben zu Eigenleistungen:

Bereitstellung des Kabelgrabens bauseits (ja/nein)?:

Leerrohrverlegung zur Nutzung durch die Telekom (ja/nein):

Ergénzende Dokumente/Planungsunterlagen:

Bitte fugen Sie Ihrer Antwort die lhnen zum aktuellen Zeitpunkt vorliegenden
Unterlagen bei —z. B..:

Amtliche Dokumente:

Hausnummernbescheid

Erschliefungsplane

Terminierung:

Bauzeitenplan

Vielen Dank
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25. | Bayernwerk AG 11.12.2020 | Fiir lhre Anfrage sind wir nicht der zustandige Netzbetreiber. Zur Kenntnisnahme.
Assetmanagement Ihr Netzbetreiber, N-ERGIE NETZ GmbH, hilft lhnen sicher gerne weiter. Die N-ERGIE NETZ GmbH wurde ebenfalls am Verfahren beteiligt und
Lilienthalstrale 7 hat am 15.12.2020 ihre Stellungnahme abgegeben.
93049 Regensburg

26. | Vodafone Kabel Deutschland 11.01.2021 | Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unterneh- | Der Hinweis wird beriicksichtigt.
GmbH mens, deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplénen dargestellt ist. Wir | Die Informationen bzgl. der vorhandenen Telekommunikationsanlagen
Garmischer Str. 19 weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen | werden in die Begriindung eingearbeitet.
81373 Miinchen bzw. zu sichern sind, nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht

verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikati-
onsanlagen erforderlich werden, bendtigen wir mindestens drei Monate vor
Baubeginn Ihren Auftrag an TDR-S-Bayern.de@vodafone.com, um eine Pla-
nung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten
durchfiihren zu kénnen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Im Falle einer erforderlichen Umverlegung oder Baufeldfreimachung der
Telekommunikationsanlagen, erfolgt eine rechtzeitige Information.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen
Sanierungsmalnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu
erstatten sind.

Anlage: 1 Plan

Kenntnisnahme. Keine Abwégung erforderlich.

11.01.2021

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskri-
terien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem
Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubauge-
biete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage
bei. Weiterflihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone

Zur Kenntnisnahme.
In der Begriindung ergeht ein Hinweis.
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Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
Zeichenerklarung Vodafone
Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

27.

PLEdoc GmbH

Gesellschaft fir Dokumentations-
erstellung und -pflege mbH
Gladbecker Str. 404

45326 Essen

04.01.2021

Wir beziehen uns auf lhre 0.g. MaBnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass
von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Ei-
gentumer bzw. Betreiber von der geplanten Malnahme nicht betroffen wer-
den:

Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nirnberg

Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen
Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG),
Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsun-
ternehmen mbH & Co. KG, Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der
PLEdoc GmbH)

Zayo Infrastructure Deutschland GmbH, Frankfurt

Mafgeblich fiir unsere Auskunft Ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.
Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf im-
mer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Anlage: 1 Plan

Kenntnisnahme. Keine Abwagung erforderlich.

28.

bayernets GmbH
Poccistrale 7
80336 Miinchen

08.12.2020

Im Geltungsbereich Ihres o. g. Verfahrens—wie in den von Ihnen (ibersand-
ten Planunterlagen dargestellt—liegen keine Anlagen der bayernets GmbH.
Aktuelle Planungen der bayernets GmbH werden hier ebenfalls nicht beriihrt.
Wir haben keine Einwande gegen das Verfahren.

Kenntnisnahme. Keine Abwégung erforderlich.

29.

N-ERGIE Netz GmbH
Sandreuthstrale 21
90441 Niirnberg

15.12.2020

In der Anlage erhalten Sie einen Bestandsplan der N-ERGIE Netz GmbH und
der von uns gegebenenfalls im Rahmen einer Betriebsfiihrung mitbetreuten
Versorgungsanlagen im oben genannten Bereich. Dieser Bestandsplan be-
sitzt nur informellen Charakter.

Kenntnisnahme. Keine Abwéagung erforderlich.
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Der Bestandsplan enthélt Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH und der N-ER-
GIE Aktiengesellschaft. Soweit es sich vorstehend nicht um Anlagen der N-
ERGIE Netz GmbH handelt, wird diese im Namen und Auftrag der jeweiligen
Anlagenbetreiber tatig.

Zusatzlich zu den auf dem (iberlassenen Plan bekannt gegebenen Anlagen
kénnen sich vor Ort weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen - insbeson-
dere Kabel, Rohre oder Leitungen zum Anschluss von Ermeuerbaren Energie-
anlagen - befinden, fiir die wir nicht zusténdig sind. Uber diese kénnen wir
keine Auskunft geben und diese sind deshalb auch nicht im Planwerk doku-
mentiert. Hierfir ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.
Netzerneuerungen oder Neuverlegungen sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht
vorgesehen.

Im Zuge der ErschlieBung bzw. nach der Auftragserteilung werden Leitun-
gen/Anlagen verlegt. Es ist deshalb eine Koordinierung der Bau- und Verlege-
mafnahme erforderlich.

Wir bitten Sie sich mit unserem Netzplanung Weilenburg, Herrn Waigand un-
ter der Rufnummer 0911 802-17205 so friihzeitig wie mdglich in Verbindung
zu setzen.

Sind keine Gehwege geplant, wird ein Versorgungsstreifen von ca. 1,00 m
Breite empfohlen.

Zur Kenntnisnahme.

Die Empfehlung bzgl. des Versorgungsstreifens kann ggf. im Rahmen der

ErschlieBungsplanung bertcksichtigt werden.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach
dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen" ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.
Wir bitten Sie, dies bei lhrem Planungsvorhaben zu berticksichtigen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Die Vorgaben zu Baumpflanzungen werden in den Hinweisen bzw. in der

Begrlindung erganzt.

Wir bitten Sie die oben genannten Punkte in den Erlduterungsbericht mit auf-
zunehmen und zu veranlassen, dass wir bei allen éffentlichen und privaten
Planungen und Bauvorhaben wie z.B. StraRen- und Kanalbauarbeiten, Baum-
pflanzungen etc. rechtzeitig in den Verfahrensablauf eingebunden werden.
Die aktuellen Datenschutzhinweise zum Umgang mit personenbezogenen
Daten finden Sie auf unserer Internetseite www.n-erdie-netz.de.

Anlage: 1 Plan

Kenntnisnahme. Keine Abwégung erforderlich.
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